DOSAR DE ACTIV - Z-FIN Residence Penthouse

Fisa de identificare a activului suport pentru tokenizare (Real World Asset)
Nr. document: ZFIN-RWA-2026-001 ¢ Data: 21.10.2026

SPECIMEN - DOCUMENT FICTIV, EXCLUSIV DIDACTIC. NU ARE VALOARE JURIDICA.
Imobilul, persoanele juridice, adresele si numerele de identificare sunt inventate.

1. Identificarea imobilului

Tip activ Apartament tip penthouse, rezidential
Denumire Z-FIN Residence - Penthouse PH-12

Adresa (fictiva) Str. Exemplului nr. 1, et. 12, ap. PH-12, Sector 1, Bucuresti
Zona Herastrau - nord

Numar cadastral (fictiv) 000000-ZFIN-PH12

Carte funciara (fictiva) CF nr. 000000-ZFIN, UAT Bucuresti Sector 1
An constructie 2024

Suprafata utila 220 mp

Terasa 80 mp

Compartimentare 4 camere, 3 bai, living cu bucatarie deschisa
Etaj 12 din 12 (ultimul nivel)

Locuri de parcare 2, subterane

2. Proprietar si structura juridica

Proprietar inscris Z-FIN Penthouse SRL (societate fictiva)

CUI (fictiv) RO00000000

Cota de proprietate 100%

Rol Vehicul investitional dedicat (SPV) care detine exclusiv

acest imobil

Legatura cu tokenurile Tokenurile ZPENT reprezinta drepturi economice
proportionale asupra SPV-ului (venit din chirii si valoare la
vanzare). Tokenul nu transfera direct dreptul de proprietate
asupra imobilului.

3. Evaluare

Valoare de piata 1.000.000 EUR

Valoare pe mp util =~ 4.545 EUR/mp

Metoda Comparatia directa a pietei, verificata prin abordarea pe
baza de venit

Evaluator (fictiv) Evaluari Exemplu SRL

Data evaluarii 15.10.2026
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4. Venituri si ipoteze de randament

Chirie lunara

Venit anual brut

Costuri anuale estimate
Venit anual net
Randament net din chirii

Crestere estimata a valorii

5. Termenii tokenizarii

Simbol token

Retea

Oferta totala

Valoare nominala

Venit net estimat / token
Investitori eligibili

Cont emitent (Testnet)

4.000 EUR

48.000 EUR

8.000 EUR (administrare, impozit, asigurare, mentenanta)
40.000 EUR

= 4,0% pe an

4-5% pe an (ipoteza, nu garantie)

ZPENT

XRP Ledger - Testnet (fara valoare reala)

1.000 tokenuri, fixa

1.000 EUR / token = 0,1% din activ

~ 40 EUR / an

Exclusiv portofele autorizate in urma verificarii KYC

rLuL7KtGoX7SnvUdxS3iVVe4YMmsRBZpMA

6. Integritatea documentului

Amprenta digitala SHA-256 a acestui fisier se calculeaza dupa finalizarea lui si se inregistreaza pe
blockchain la emiterea tokenului ZPENT. Oricine poate recalcula amprenta fisierului primit si o poate
compara cu cea de pe blockchain. Daca documentul a fost modificat, chiar si cu un singur caracter,
amprenta rezultata este complet diferita.

Document generat exclusiv in scop educational, pentru demonstrarea tokenizarii activelor reale (RWA). Nu constituie oferta
de investitii, consultanta juridica sau financiara si nu poate fi folosit in nicio tranzactie reala.
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